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Konu : Otopark ihtiyaci icin belediyeye 6denecek tutara
iliskin taahhttnamenin 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter harcindan istisna olup olmadigi

ilgi :04.10.2024 tarih 4534311 sayil 6zelge talep formu.

igide kayith ézelge talep formunun incelenmesinden, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olduguna dair tapu
kaydina serh konulan ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parselde kayith tasinmazin 2 adet otopark ihtiyaci icin s6z
konusu parselde karsilanamayan otopark bedeline iliskin dizenlenen taahhitnameden noter harci alinip alinmayacagi
hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, noter islemlerinden bu kanuna bagli (2) sayil tarifede
yazili olanlarin noter harg¢larina tabi oldugu; 41 inci maddesinde, noter har¢larinin (2) sayili tarifede yazili islemlerden
deger veya agirlik dlcuisuine goére nispi, islemin nevi ve mahiyetine gére maktu esas Uzerinden alinacagi; Kanuna bagl (2)
sayil tarifenin 1/1 maddesinde ise muayyen bir meblagi ihtiva eden her nevi senet, mukavelename ve kagitlardan beher
imza i¢in nispi harg alinacagi hukme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Gncl maddesinin birinci fikrasinda ise 6zel kanunlarla har¢tan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen
islemlerden har¢ alinmayacagi hukdm altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiriimesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, Kanunun
amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek oldugu hiikme baglanmis, Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda,



"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déndistime konu yapilarin
insast isini ytiklenen mtiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gercek
kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénisiime tabi tutulmadan o6nce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi
islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yiiklenen
mliteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya séz konusu parsel ve
alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi
islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yliklenen mtiteahhit, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (GYO) tarafindan
gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler noter harci, tapu harci,
belediyelerce alinan licret ve harglardan, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler
nedeniyle dlizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin édemeler sebebiyle diizenlenen kdgitlar da
dahil olmak tizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere bu amacglarla
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun
kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin
yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan yiirtitiliiyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da
bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve (icret muafiyetleri uygulanir." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 22/2/2018 tarih ve 30340 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Otopark Yonetmeliginin; 4 Gncd maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde, otopark ihtiyacinin kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlarin neler
oldugu, (f) bendinde, bu durumlarda otopark ihtiyacinin nasil karsilanacagi, 12 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da
otopark bedelinin % 25'inin yapi ruhsati verilmesi sirasinda nakden, bakiyesinin ise yapi kullanma izni verilmeden 6nce
tamamlanmak kaydi ile en cok otuz alti ay i¢inde alti esit taksitte ve kalan taksitlerin her yil yeniden degerleme oraninda
artirlmasi suretiyle tahsil edilecegi, yapi ruhsati dizenleme asamasinda %25'lik pesin ¢denen kisim haricindeki
6demelere iliskin taahhttname alinacagi belirtilmistir.

Ozelge talep formu ekinde bulunan ../.../... tarihli "Taahhiitname™nin incelenmesinden; ... ilgesi, ... Mahallesi, ... ada, ...
parselde kayitl tasinmazin 2 adet otopark ihtiyaci igin s6z konusu parselde karsilanamayan alanda toplam .... TL otopark
bedelinin %25'i olan ... TL'nin ruhsat verilmesi sirasinda nakden ¢dendigi, kalan .... TL'nin ... Belediye Baskanliginca
otopark ihtiyaci karsilandiktan sonra 30 gun i¢inde 6deneceginin taahhtt edildigi anlasilimistir.

Bu itibarla, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olan tasinmazin bulundugu parselde karsilanamayan otopark
intiyaci icin belediyeye 6denecek tutara iliskin olarak ilgili mevzuati uyarinca duizenlendigi anlasilan s6z konusu
taahhlitnamenin, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapinin déntstimtuine iliskin olarak bu Kanun uyarinca dizenlenen



bir kagit olmadigi dikkate alindiginda, s6z konusu taahhttnameye iliskin olarak noterde yapilacak islemin anilan Kanun
uyarinca noter harcindan istisna tutulmasi mamkan degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



